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1 Inledning

Hur har samradet bedrivits?

Samridet av detaljplanen har pagatt mellan 2024-02-19 och 2024-04-03. Det har hallits ett
samridsmote pd biblioteket 1 Enbacka 2024-03-07 med representant fran kommunpolitiken.
Dirutéver har information om samradet samt detaljplanehandlingarna funnits tillgingliga pd

kommunens hemsida, pd Rddhuset i Siter och pd Gustafs bibliotek.
Totalt inkom 16 skriftliga yttranden under granskningstiden.

Efter samrddet har detaljplanen givits det nya namnet Detaljplan for Christineing i Enbacka. Det
tidigare namnet var ”Detaljplan for del av Enbacka 1:32, bostider vid Gustafs bathamn’.

Syfte och innehall

Syftet med planliggningen dr att mojliggbra uppforandet av nya bostider pa fastigheten
Enbacka 1:32, invid bithamnen i Gustafs. Kommunen har brist pa bostider, framfor allt i
form av bostadsrittsligenheter och inte minst i Gustafs. Flerbostadsbebyggelse pa den aktuella
platsen bidrar till att koncentrera och anknyta ny bebyggelse till den redan befintliga titorten.
Detta skapar en lingsiktigt hallbar bebyggelseutveckling da befintlig infrastruktur och service
kan nyttjas och forstirkas. I narheten finns férutom bostadsbebyggelse 4ven Enbacka skola

samt livsmedelshandel och kollektivtrafik.

Samradsredogorelsen syftar till att ge kommunens beslutande organ, samradskretsen samt
Ovriga en redovisning av de synpunkter som limnats in under samridet, samt vilka
overviganden som gors 1 samband med detta. Synpunkterna presenteras och kommenteras pa

toljande sidor.

Texterna och eventuella bilder redovisas sa som de limnats till kommunen, men utan den
formatering som texten ursprungligen hade. Inga namn eller 6vriga personuppgifter redovisas
enligt dataskyddsférordningen (GDPR). Text som enbart r6r fragor kring skrivelsens ankomst
till kommunen, generella upplysningar eller bestir av en sammanfattning av detaljplanen ir inte
inkluderade. De skriftliga yttrandena, inklusive bilagor, 4r diarieférda i sin helhet och finns

tillgdngliga hos Samhillsbyggnadssektorn.
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2 Sammanfattning av inkomna yttranden

Yttranden Ankomst- Ingen erinran | Synpunkter
datum

Kommunala yttranden

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-03-26 X

Kulturnamnden 2024-03-27 X

Barn- och utbildningsnimnden 2024-03-22 X

Socialnimnden 2024-03-27 X

Brottsforebygoande riadet (BRA) 2024-03-07 X

Statliga och regionala yttranden Ingen erinran | Synpunkter

Linsstyrelsen 2024-04-04 X

Lantmiteriet 2024-03-27 X

Trafikverket 2024-02-20 X

Riddningstjdnsten Dala Mitt 2024-03-11 X

Region Dalarna 2024-03-12 X

Foretag, foreningar och organisationer

DalaEnergi 2024-02-20 X

Ellevio 2024-03-15 X

Skanova 2024-02-19 X

Postnord 2024-02-19 X

Gustafs batklubb 2024-04-02 X

Privatpersoner

Privatperson 1 2024-04-03 X
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2.1 Sammanfattning av och kommentarer till inkomna
yttranden

2.1.1 Kommunala yttranden

2111 Kommunstyrelsens arbetsutskott

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar avge foljande yttrande till

samhillsbyggnadsnimnden:

1. Stiller sig positiv till detaljplanefdrslaget t6r del av Enbacka 1:32, bostider vid Gustafs

Bathamn.

2. Barnperspektivet ska beaktas 1 utemiljén avseende tillginglighet, lek och

kommunikation.

Kommentar:

Firutsattningarna bedoms vara goda for att kunna skapa en utemifjo som ar vél utformad utifran barns
perspektiv. En separat gang- och cykelforbindelse frin planomradet till Enbackavdgen och skolan planeras.

Denna planiiggs inte di den kan genomforas inom aktuellt vigomride.

2.1.1.2 Kulturnimnden

Kulturnamnden har inget att erinra.

Kommentar:

Noteras
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2.1.1.3  Barn- och utbildningsnimnden

Barn och — utbildningsnimnden vill att samhillsbyggnadsndmnden beaktar fyra aspekter:

1. Nybyggnation av bostider ger eventuellt 6kat antal invdnare och ddrmed sannolikt
Okat antal barn till f6rskola och skola. Det kan leda till att nuvarande lokaler inte
ricker till.

2. Det ska sikerstillas att skolan kan expandera vid behov utan att ta skolgarden i
ansprak.

3. Den planerade platsen f6r bostider ligger nira Enbacka skola och trafikmiljon
runt skolan behéver beaktas. Korsningen Solbergavigen och Enbacka vigen
behover byggas pé ett s trafiksdkert sitt som moijligt 61 gdende och cyklister.

4. Vi stiller oss positiva till att ytan som anvinds som skolgard idag blir

detaljplanelagd.

Kommentar:

Den planerade bebyggelsen bedims leda til] ett visst men dinda relativt litet tillskott av barn i forskola och
skola. Det aktuella planomridet dr i kommunens fordjupade oversikisplan utpekat som lampligt for
bostadséindamal. Detaljplanenppdraget bestar i att priva sadan. En utvidgning av skolindamalet ntanfor
befintligt omride har inte varit uppe for diskussion. Att en mindre del av befintlig skolgird, som idag inte dr
planlagd, ingdr i planomradet beror pa att man planmadssigt vill befista denna.

Kommunen planerar att anldigga en gang- och cykelforbindelse lings Solbergavigen, mellan planomradets infart
och Enbackavigen. Den placeras inom befintligt vagomrade och ingar darfor inte i den aktuella detaljplanen.
Nagot behov av trafiksékerhetshijdande atgirder i dvrigt bedoms inte uppsta till foljd av planens

genomforande.
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2.1.1.4 Socialnimnden

Kommunen har ju brist pa bostider och framf6r allt i form av bostadsrittsligenheter. Inte
minst i Gustafs saknas denna boendeform men saknas dven bostider generellt.
Flerbostadsbebyggelse pa den aktuella platsen bidrar till att koncentrera och anknyta ny
bebyggelse till den redan befintliga titorten. Det skapar en lingsiktigt hallbar
bebyggelseutveckling da befintlig infrastruktur och service kan nyttjas och forstirkas.

I nirheten finns férutom bostadsbebyggelse dven Enbacka skola samt livsmedelsbutik och
kollektivtrafik. Forslaget visar ocksa nirhet till grénomraden men dven till Daldlven vilket
innebdr stora mojligheter till rekreation och en aktiv fritid. Viktigt ur ett socialt perspektiv
ir att olika boendeformer finns samlat for att frimja social hillbarhet. De bostidder som

byggs samt nirmiljén skall anpassas dven till 4dldre och funktionsnedsatta sa att alla har

méjlighet att bo och trivas i omradet.

Kommentar:

Det dir inte majligt att i detaljplanen styra vilken boendeform (upplatelseform) som exploateringen ska

inrymma. D avsikten dr att uppfora ligenbetshus och eventuellt radbus bidrar anda detaljplanen med i dkad

variation da Enbacka idag domineras av enbostadshus. Da det rider allman bostadsbrist finns dven mdjlighet

att projektet kan vara bidragande i en flyttkedja dir andra typer av bostider frigors. Det totala antalet
bostider i planforslaget ligger inom ett spann dér det finns goda forutsittningar for social gemenskap inom
omradet som belhet. Upppyllande av lagkrav och riktlinjer avseende tillginglighet sikerstills i bygglovskedet.

Plankartans utformning bedoms ge forutsiitmingar for att dessa ska kunna inrymmas.

2.1.1.5  Brottsférebyggande radet

Avstar yttrande i drendet Samrad - Detaljplan f6r del av Enbacka 1:32, bostider vid
Gustafs biathamn

Kommentar:

Noteras
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2.1.2 Statliga och regionala yttranden

2.1.2.1 Lansstyrelsen

Hilsa och sakerhet

Skyfall: 1 planhandlingarna beskrivs hur avrinningen ska avledas vid hindelse av ett skyfall
for att inte orsaka skador pd byggnader och med hinsyn till risk f6r erosion i slinten ner
mot dlven. Av beskrivningen framgir att ytlig avrinning vid hindelse av ett skyfall ska ledas
till ligsta punkten i omradet, varifran vattnet ska ledas vidare till befintligt dike séder om
bithamnen i ett nytt dike med erosionsskydd. Aven det befintliga diket ska
erosionsskyddas. I skissen med forslag pa systemlésning f6r detaljplanen finns férslag pa
ytliga flodesvigar utritade. Merparten av omradet ser ut att héjdsittas med avledning mot
det nya erosionsskyddade diket. Delar av omradet (bland annat i den norra delen av
detaljplanen) ser dock inte ut att na den uppsamlande punkten. Det behover fortydligas
huruvida avrinningen fran hela omridet vid ett skyfall beddms kunna ledas till det
erosionsskyddade diket och om det finns behov av ytterligare reglering i plankartan for att
sikerstilla att I16sningen fungerar, exempelvis genom uppsamlande diken nedstroms
planerad bebyggelse. Alternativt behéver det beskrivas hur avrinningen fran de ytor som

inte kan styras till det erosionsskyddade diket ska tas omhand pa ett sakert sitt.

Dagvatten: 1 planhandlingarna finns férslag pa hur dagvatten kan renas innan vidare
avledning till recipient. Det beh6ver fortydligas hur man sikerstiller att rening av

dagvatten kommer att tillimpas inom detaljplanen.

Vatten och avlopp: Enligt 6 § Lagen om allminna vattentjinster (LAV) dr en kommun
skyldig att, om det foreligger ett behov av att ordna en vattentjanst i ett storre
sammanhang, bestimma verksamhetsomradet som vattentjinsten berér samt snarast
tillgodose behovet inom verksamhetsomridet genom en allmin anliggning. Linsstyrelsens
bedémning dr att planomradet kommer att utgdra ett omrade didr kommunen har ett
ansvar enligt 6 { LAV.

Enligt det kartmaterial (web-GIS) som Linsstyrelsen har tillging till 4r i dagsliget det
aktuella planomradet inom verksamhetsomride for enbart dricksvatten. Enligt
planbeskrivningen, avsnitt 7.8.1, ska planomradet ligga inom verksamhetsomrade f6r bade
dricksvatten och spillvatten. Stimmer detta, eller krdvs beslut om utdkat
verksamhetsomrade? Om det inte redan ir ett verksamhetsomrade dven for spillvatten
behover beslut om verksamhetsomride fattas av kommunfullmaktige. Det dr dock inget

krav pa att beslut om verksamhetsomrade finns innan aktuell plan kan antas.

Samradsredogorelse

9



I detaljplanen behéver det dock klargéras huruvida det redan finns beslut om
verksamhetsomrade eller ej. Samt att det tydligt ska framgi av planen att anslutning ska ske

till det allménna natet vad giller dricksvatten samt spillvatten.
Vatten- samt avloppsreningsverfe: 1 planbeskrivningen, avsnitt 7.8.1, aterfinns f6ljande:

”Bland annat ska en ny ledning dras fran reningsverket i Gustafs till reningsverket 1
Botlinge. Denna kommer sannolikt att placeras i eller i anslutning till luftledningsgatan
som 16per genom planomridets s6dra del. Planomradets avlopp kommer d4 att kunna

kopplas pd mot denna ledning”.
Under avsnitt 7.10.3 1 planbeskrivningen star f6ljande:

”En tillkommande flerbostadsbebyggelse innebir en utbyggnad av nuvarande vatten och
avloppsnit. Det nuvarande nitet dr hart belastat, har redan i dagslaget viss kapacitetsbrist
och lever inte upp till moderna krav. Ombyggnad eller utbyggnad av pumpstationer krivs.

Eventuellt beh6évs dven en utbyggnad av det lokala reningsverket”.

I planarbetet behéver det fortydligas var avloppsvattnet kommer att tas om hand.
Kommer det ledas direkt till Borlinge enligt vad som stir 1 7.8.1 eller till lokalt reningsverk
(enligt vad som star i 7.10.3)?

Det behover sikerstallas att det finns kapacitet 1 det berérda reningsverket att ta emot
spillvatten fran den planerade bebyggelsen. Kapacitet behdver dven sikerstillas vad giller

ledningsnit, pumpar med mera.

Planhandlingarna ska redovisa reningsverkets nuvarande teoretiska, faktiska, tillstindsgivna
och kommande belastning nir denna och eventuellt andra detaljplaner férverkligas.
Planbeskrivningen saknar uppgifter om hur manga personekvivalenter (pe) som omradet
genererar for att kunna beridkna belastningen till reningsverket samt f6r

dricksvattenférsérjningen.
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ordbruksmark

Jordbruksmarken ér en lingsiktig resurs som aldrig kan ersittas nir den vil exploaterats.
Trots det sé fortsitter jordbruksmarken att exploateras och arealen jordbruksmark
minskar. Den brukade dkerarealen i Dalarna nidde sin topp 1944 med 109 000 ha och har
sedan stadigt minskat och var 2021 nere pa 58 000 ha. I Siter finns ca 8300 ha
jordbruksmark vilket ger ungefir 0,74 ha/person i Siter. Jordbruksmarkens betydelse
globalt blir allt viktigare dels genom att klimatférindringarna minskar mojligheten till att
producera mat pé flera hall i virlden, befolkningen 6kar vilket i sin tur 6kar behovet av att
producera mer mat. Beredskapsfrigan vixer och blir allt mer central i samhallsplaneringen

och dir ar mojligheten att kunna producera livsmedel helt central.

Enligt miljébalken 4 §, 3 kap framgar det att kommunen ska utreda i tre steg nir

jordbruksmark ér aktuell f6r férindrad markanvindning, nimligen:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?

2. Ar den aktuella férindrade markanvindningen ett visentligt samhillsintresse?
3. Varfor ér forutsittningarna att annan mark 1 ansprak inte tillfredstallande?

e Av planbeskrivningen framgir att jordbruksmarken klassas som brukningsvird.
De skriver att marken anvénts for att producera djurfoder och dirfor dr mindre
vird jordbruksmark (sid 16). I Dalarna anvinds merparten av jordbruksmarken
tor produktion av djurfoder och kétt och mjdlk stir f6r mer dn halva
produktionsvirdet fran jordbruket i Dalarna.

e [ planbeskrivningen skriver kommunen att bostadsbebyggelse dr ett visentligt
samhillsintresse. Enstaka bostider bedéms inte alltid som visentligt
samhillsintresse men att fler bostider dr det. Kommunen bor utveckla

resonemanget nir det giller visentligt samhaillsintresse.

Kommunen skriver pd sid 16 att de dr mycket restriktiva med bebyggelse pa
jordbruksmark. I planbeskrivningen anges att det i den Férdjupade 6versiktsplanen f6r
Gustafs (Mora by och Enbacka m.m.) FOP finns alternativa exploateringsomriden som
inte 4r pa jordbruksmark. Alternativ ”’D” i FOP ligger i samma omrade (Enbacka) men
inte pé jordbruksmark och det saknas en tydlig genomgang av den placeringens f6r- och
nackdelar och varfér den inte ér tillfredstillande f6r den hir exploateringen. Det som
anges ir att alternativ ”C” édr bast limpat pd grund av sitt centrala lige. Men omride ”D”
har ett motsvarande lige och det behéver fortydligas varfor inte alternativ D’ dr lika bra
limpat. Fran perspektivet bevara jordbruksmark framstar alternativ ”D” i FOP som bittre

dn alternativ 4n ”C” som nu foreslas 1 planen.
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Vattentjanstplan/ VA-plan

Enligt LAV ska vatje kommun sedan érsskiftet 2023/2024 ha en beslutad vattentjanstplan.
I dagsliget saknar Siters kommun en antagen vattentjinstplan. De slutsatser som
framkommer i samband med arbetet med att ta fram vattentjinstplanen ska vid behov

beaktas i planhandlingarna.

Siters kommun har dock en nyare VA-plan som redovisar planerad utbyggnad fram till ar

2040. Enligt VA planen ska utbyggnad vid exploatering ske l6pande.

Kulturmiljé

Det aktuella planomradet ligger i anslutning till det gamla sockencentret kring Gustafs
kyrka. Planomradet ingir i i det omrdde som pekas ut som ett kommunalt intresseomrade
for kulturmiljovarden. Oversiktsplanen for Siters kommun redovisar omradet som

kommunalt intresse f6r kulturmiljévirden.

Siters kommun har nyligen tagit fram ett kulturmiljéprogram f6r Siters kommun. 1
kulturmiljéprogrammet anges det att det omgivande odlingslandskapet 6ster om byn och

utmed dlven dr en viktig virdebarare f6r kulturmiljén som bor héllas Sppen och brukas.

Ur kulturmiljésynpunkt 4r det inte bara kyrkan med omgivande bebyggelse som dr av
intresse. For upplevelsen och forstielsen av sockencentret dr motet mellan den tita
sockencentrumbebyggelsen och det omgivande ppna landskapet invid Dalilven av stor
betydelse. Den planerade bebyggelsen gor grinsen mellan den samlade bebyggelsen i
sockencentret runt kyrkan otydligare och bedéms dirfor innebira en negativ paverkan pa

omridets kulturvarden.

Ur kulturmiljésynpunkt dr det oldmpligt att ta i ansprik omradet f6r bebyggelse i den
omfattning som planférslaget medger. Om ny bebyggelse dnda uppfors dr det visentligt att
mera utforliga planbestimmelser gillande volymer, placering och material tas fram for att

anpassa bebyggelsen till kulturmiljén och landskapsbilden.
Undersékningssamrid om betydande miljépaverkan

Milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen har bedomt att miljépaverkan inte kan antas bli
sd betydande att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap miljébalken behéver goras.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplaneforslaget inte innebir betydande

miljépéaverkan.
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Kommentar:

Skyfall och dagvatten:

Plankarta, och dagvattenutredning har efter samrddet reviderats och skyfallshanteringen redovisas nu pa ett
tydligare sdtt. Planbeskrivningen har ocksd kompletterats angaende detta.

Nir det gdller rening av dagvatten har samtal forts med Lénsstyrelsen efter att samradsyttrandet inkommit.
Liinsstyrelsen bar da dragit tillbaka denna del av yttrandet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i nuldiget inte inom verksambetsomrade for vare sig dricksvatten eller spillvatten. Kommunen
delar lansstyrelsens syn att sd borde vara fallet efter planens antagande. Planbeskrivningen fortydligas avseende
spillvatten. Kommunen kommer innan planens antagande att besiuta om verksambetsomride.

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstaende information.

Planomridets avioppsvatten kommer att anslutas till den nya ledning som byggs mot Borlinge reningsverk
vilket bedoms kunna ske till varen 2027. 1 ad galler ledningens kapacitet har Sdters kommun réaknat med
att det aktuella planomridet ska tillfora avloppsvatten fran ca 50 ligenbeter. Planbestammelserna medger dock
ett lagre antal lagenheter (ca 40). Kapaciteten i Borlinge reningsverk dr val tilltagen for att Rlara detta och
andra planerade och kommande projekt i Gustafs.

Scters kommun har i dagsldaget ingen antagen vattentjanstplan. Skulle en sadan antas innan planen antas

kommer de slutsatser som framkommer, vid bebov, att beaktas i planhandlingarna.

[ordbruksmark

Planbeskrivningen revideras avseende betydelsen av jordbruksmark for diurfoder.

Liénsstyrelsen papekar att enstaka bostéider inte alltid bedoms som vasentligt samhbdllsintresse men att fler
bostdider dr det. Samhillsbyggnadssektorn anser att det antal bostider som mijliggors genom detaljplanen, i sin
kontext, inte dr att betrakta som enstaka. Med tanke pa sambillets storlek, bostadsbebovet och den
begransade mark som finns tillginglig for bostadsindamal star kommunen fast vid att etableringen ntgor ett

vdsentligt samhdllsintresse.

Vad giller omrade D i den fordjupade oversiktsplanen sa dr stirsta delen avsatt till fortétningsomrade vilket i
praktiken, och pd krarvarande mark, betyder enstaka villatomter. Kring Enbackagarden anges ett omrade
som enligt FOP:en ska firbehdllas bostider till dldre, som till exempel trygghetsboende, eller eventuell utikning
av sdrskilt boende. Den del som ligger inom Bostdder — nyutveckling utgirs idag av akermark.

Kommunen bedomer att denna dkermark ingdr i ett stirre odlingslandskap pa ett tydligare sitt an den

Samradsredogorelse

13



akermark som planomradet tar i ansprik. Slutligen ingar i omrade D delar av ravinsystemet i Gustafs, som

inte ar lampade for bebyggelse.

Kulturmilio

Kommunen star fast vid att den i samrddet foreslagna byggritten och boendeformen, i huvudsak ér riktig. Man
delar inte bedimningen att foreslagen bebyggelse gor gransen mellan den samlade bebyggelsen i sockencentret runt
kyrkan och det omgivande dppna landskapet otydligare. Med sin ndrbet till skola och befintliga bostadskvarter
bir planomradet ses som en utvidgning eller fortatning i kanten av tétorten snarare dn som bygenation i
odlingslandskaper.

Bebyggelsen i Gustafs tatort har tillkommit under olika tidsperioder och bar olika arkitektoniska uttryck. Det
anses darfor inte motiverat att tillkommande bebyggelse gestaltningsmdssigt ska harmonisera med omgivande
bebyggelse inom odlingslandskapet, pa det sdtt som intressebeskrivningen anger. Snarare bir den ges en
nedtonad karaktdr som gor att den inte tar for mycket utrymme i det Gvergripande landskapet. Det valda
angreppssattet med en nedtonad samtida arkitektur, visar i sig, att bebyggelsen dr del av titorten snarare dn det

omgivande odlingslandskapet.

Efter plansamrddet har man givit konsultforetaget WSP i uppdrag att ta fram rekommendationer for hur
planforslaget kan anpassas med hansyn til] kulturmiljon. Detta har giorts i form av ett antikvariskt PM vars
slutsatser har beaktats i nu aktuella granskningshandlingar. WSP bar sedan utfort en konsekvensbeskrivning
baserat pa det reviderade forslaget, dir detaljplanens paverkan pa kulturmiljon analyseras och bedims.
Konsekvensbeskrivningen bifogas planbandlingarna.

Filjande revideringar har gjorts i planbandlingarna infor granskning:

* Bygonadernas hijd och placering har studerats och reglerats si att de inte ska paverka siktlinjer mot
Enbacka kyrka eller bryta horisontlinjen. Det ska papekas att siktlinjer som ter sig uppenbara i en flygvy
(ovanifran) inte nidvindigtvis ar tydliga i markniva. Det finns i praktiken fi visnella samband mellan den
kulturbistoriskt intressanta miljon runt Ryrkan och planerad bebyggelse. Pa marken upplevs planomridet fran
de flesta platser ligga lagt i landskapet, och bebyggelsen bha stod i omgivande topografi och vegetation. Fran soder
och vdster kommer den till stirsta del att skymmas av Enbacka skola, vegetation och den sluttande terringen.

Fran dlysidan och norrifran kommer ny bebyggelse att ha stod i terringen och i samhdllets befintliga bebyggelse.

* I planomradets dvre del har bestimmelse om enbart parbus inforts for att sikerstilla en mer smaskalig och
uppbruten bebyggelse. Illustrationsplanen foreskar ocksd markens plushijd i denna del sinks med cirka 1
meter. Detta bedoms vara vélgirande for paverkan pa landskapsbilden och ge en mer naturligt siuttande
terring, dd denna del sannolikt dr ntfylld vid tidigare tillfille.

* Fasader ska vara av tri och endast far behandlas med vitriol, triolja eller annan likvirdig skyddsbehandling
som gor att tréets egenkenlor tydligt framtriider. Syftet ar att fasader ska ges ett omalat uttryck som bidrar till
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att bebyggelsen underordnar sig det dvergripande landskapet. Den tidigare bestammelsen medgav en nedtonad
Jargskala av dova kulrer vilket exempelvis mijliggjorde falurida hus.

* Planbestimmelse om platta tak i omridets nedre del.

* Planbeskrivningen bar kompletterats med beskrivning av mdjliga gestaltningsgrepp som kan bidra til] att ge
byggnadsvolymerna ett nedtonat och nagot uppbrutet intryck som inte sticker ut i landskapsbilden.

Sammanfattningsvis gor samballsbyggnadssektorn bedomningen att det bearbetade granskningsforsiaget kan

genomforas utan att kulturmiljointresset skadas i ndgon stirre omfattning.

Samradsredogorelse

15



2.1.2.2 Lantmiteriet

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbattras:
OTYDLIG REDOVISNING

Bestimmelse om plusprickad mark 4r otydligt redovisad bland planbestimmelserna, det ser
ut som om att plusprickad mark redovisas pa samma sitt som prickmark. Eftersom det
fortfarande ér pdf-versionen av plankartan som antas och ir den juridiskt gillande
handlingen dr det mycket viktigt att det gar att utlisa vad som giller. Bristen innebdr att
tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte forefaller vara uppfyllt och behéver dirfor
atgirdas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad
Marken far endast forses med komplementbyggnad

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS
INTE

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska upprittas med Koppartallen AB,

men inget ytterligare anges om innehallet.

Om avsikten dr att genomfora markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med st6d av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i

samradsskedet.
Redovisningen behover enligt Lantmiteriets mening vara konkret kring:

e vilka omriden som avses f6r Gverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

e vilka fysiska anligeningar exploatdren ska utfora och vilken standard de ska ha

e  vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e dtaganden om att betala eller inte kriva ersdttningar

e tidplan f6r utbygenad av de anliggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan dem

Om férhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas f6rst efter antagandet av planen

ir det tillrickligt att kommunen:
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e redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal

e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehilla

e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

e tydliggdr att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen ir prelimindra och att genomférandet dven kan komma att ske

pa annat sitt 4n vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmaiteriet har tagit fram ett
material med information om regelverket vid “Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehill och konsekvenser kan se
ut 1 en planbeskrivning. Anvind girna detta material som inspiration. Ni hittar det via

foéljande link pa lantmateriet.se.

Delar av planen som bér forbittras:

INNEHALLET I PLANBESKRIVNING OCH PLANKARTA STAMMER INTE
OVERENS

I planbeskrivningen anges att plusprickad mark medger endast f6r byggnation av carport
och garage, medan pé plankartan med bestimmelser saknas denna reglering. Plusprickad
mark tilliter idag enligt planbestimmelserna en begrinsning av markens utnyttjande och
reglerar att marken endast far férses med komplementbyggnad. Inom begreppet
komplementbyggnad inryms fler bebyggelsetyper dn carport och garage. En mer detaljerad
reglering beh6vs saledes for att endast carport och garage ska fa bebyggas.

Utanfor planomrddesgransen dr redovisat nytt och befintligt erosionsskyddat dike. Av
planbeskrivningen framgér att det nya erosionsskyddade diket avses att tillkomma genom
kommunens férsorg. Av planbeskrivningen att tolka planerar kommunen siledes f6r
angorande av ett dike, dndd planliggs inte omradet f6r det avsedda dndamalet. Om
kommunen avser att illustrera det planerade dike som omtalas 1 planbeskrivningen, utan att
planldgga omradet kan detta gbras med illustrationslinjer. I sddana fall bor tecken for
illustrationslinjer redovisas i tillsammans med planbestimmelserna. Avseende det dike som
utpekas som befintligt s bor detta redovisas med samma fargkulér som grundkartan i och
med att detta avser befintliga férhallanden. Tecknet ska saledes dven framga av

teckenforklaringen till grundkartan.
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FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Planomridesgrinsen gir enligt plankartan i fastighetsgrinsen till Enbacka 13:1 samt
Solberga 4:3. De aktuella grinserna saknar bade enligt digitala registerkartan och

grundkartan inmitta grinspunkter.

Lantmiteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grinsen visar sig ha ett
annat lige. Risken med att planldgga utan att ha koll pa grinsens ritta lige ir att antingen
en del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den

planlagda marken och fram till fastighetsgrinsen.

I denna typ av fall handlar det om att grinsen dr ett objekt av vikt f6r planbestimmelser
enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nir en sddan grins dr osiker ar
det limpligt att sa snart som mdijligt utreda grinsen och géra en grinsutvisning dir man
letar upp befintliga grainsmarkeringar. Visar sig grinsen vara juridiskt oklar krivs det en
fastighetsbestimning for att bestimma dess lige. Lis girna mer om forbittring av

kvaliteten pa fastighetsgrinser i grundkartan i Lantmaiteriets informationsblad via denna
link.

Nir gransens ldge dr klarlagd 4r det viktigt att anpassa planen efter eventuella forindringar
av fastighetsgrinsens lige. Gl6m inte att rapportera in eventuella forbittringar av
granspunkters ligesosikerhet, genom att kommunen gor en si kallad DRK-leverans till
ajourhallning-DRK@lm.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det att
framga av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att inmdatning har
gjorts och dirmed kommer fastighetsindelningen kommer att 6verensstimma med

verkligheten.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN
MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

I planférslaget finns det planomridesgrinser i samma lige som fastighetsgrinser som ir
inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ligesosikerhet (0,025 meter mot
Enbacka 13:5). Denna ligesosikerhet kan dock vara missvisande och det 4r mojligt att

dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmitts nir ligesosikerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades nimligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet utan kontroll 1 filt.
Dessa fick ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga
av dessa punkter till exempel 1 omriden med lokala stomnit kan ha god ”intern”

ligesosikerhet, men inte ligga ritt i férhéllande till SWERETF 99.
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Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning av
omrdden dir det férekommer grinser med just ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter,
och, vid behov kontrollmita sidana grinser. Om ni kontrollmiter grinspunkter, se till att
kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhéllning-DRK@Im.se i
6verensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det att framga av fastighetsgrinsernas
redovisning i den digitala registerkartan att inméitning har gjorts och dirmed kommer

fastighetsindelningen kommer att 6verensstimma med verkligheten.

Delar av planen som skulle kunna férbittras:
FLYTTA GENOMFORANDETID OCH ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN

Texten om genomférandetid bland planbestimmelserna bor flyttas lingst ner i listan med
planbestimmelser och rubriken bér ha samma utseende som bland annat
”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. P4 detta sitt framgir att genomférandetiden

inte 4r en undergrupp till planens bestimmelser utan en annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets
allminna rad BFS 2020:6. Genomférandetid definieras numera inte som en
planbestimmelse, men i de allmédnna riden anges att genomforandetiden kan framgd i
listan med planbestimmelser och i stycke ”2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.”
bér texten om genomférandetid redovisas lingst ner i listan med planbestimmelser pd
plankartan med rubriken ”Genomférandetid” pa samma rubriknivd som bland annat

rubriken “Egenskapsbestimmelser f6r kvartersmark”.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare redovisning av innehallet i gillande

markanvisningsavtal.

Planbandlingarna fortydligas sa att plusprickad mark medger komplementbyggnader. Den grafiska
Sframstillningen av plusprickad mark fortydligas.

Redovisningen av erosionsskyddat dike fortydligas i enlighet med yttrandet. Genomforande av den del som ligger

utanfor planomradet Rommer att regleras i markdverlatelseavtalet.

Planomridet har efter samridet minskats ner genom att vigen till Bathanmen bar utgatt. Planomradet gransar
déirmed inte langre till fastigheten Solberga 4:3. Ndir det galler gransen mot 13:1 sd omges den av kommunnal

mark och osdkerbeten har ingen paverkan pd planens genomforande.
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I samradsforslaget har kommunen valt att lata plangransen sammanfalla med intolkead befintlig plangrins i
gallande plan vilket ger ett glapp mot fastigheterna Enbacka 13:2, 13:3, 13:4 och 13:5.
Granskningshandlingen revideras sa att plangransen nu foljer nimnda fastigheters norra grins, vars lige dar
Saststallt med god kvalitet. Detta innebdr en marginell justering (utokning av planomrddet) som inte innebdir

ndgon ny byggritt, nya sakdgare eller dndring i idén bakom det samradda planforsiaget.

Planhandlingarna revideras i enlighet med yttrandet avseende genomforandetid.

2.1.2.3 Trafikverket

Trafikverket har inget emot detaljplanen.

Kommentar:

Noteras

2.1.2.4 Raddningstjinsten DalaMitt

Forslaget innehéller ingen information om riddningstjanstens tillgdng till vatten f6r

slickning av brinder.

Kommentar:

Brandpost finns pd norra sidan av Enbacka skola i ndra anslutning till planomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

2.1.2.5 Region Dalarna

Region Dalarna avser inte att besvara samrdd om Detaljplan f6r del av Enbacka 1:32,
bostider vid Gustafs bathamn.

Kommentar: Noteras

2.1.3 Foretag, foreningar och organisationer

2.1.3.1 DalaEnergi

Vill bara f6rtydliga under stycket ”El och fiber” i planbeskrivningen. Att det édr Ellevio
som har 130 kV ledningen och vi pa Dala Energi som har 10 kV ledningen. Annars har jag

inget att erinra.

Kommentar:

Planbestkrivningen revideras.
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21.3.2 Ellevio

I planbeskrivningen har ledningsdgarna blandats thop da det 4r vi som dger
regionnitsledningen som ir en 130 kV-luftledning (kraftledningen). Troligen ir det Dala

Energi som dger den markforlagda 10 kV-ledningen som ir en lokalnitsledning.

Enligt nu gillande elsdkerhetsforeskrifter och allminna rad bor det horisontella avstindet
mellan en skolgard och en kraftledning inte understiga 20 meter. Vi foreslar att
kvartersmarken f6r dndamal skola tas bort inom 20 meter horisontellt avstind fran

kraftledningens nirmsta del.

Vi vill dven upplysa om att planligening av bostadsmarken innebir en férsvaring av flytt av
ledningen om det skulle bli aktuellt att flytta den i framtiden. Detta pa grund av att
bostiderna ianspriktar den, tillsynes, enda marken som dr limplig f6r ny ledningsdragning

utan att behova dra ny ledningen runt hela Enbacka.

Kommentar:
Planbestkrivningen revideras angdende ledningarnas dgande.

Pa plankartan redovisas den aktuella markytan som prickad mark. Det betyder att den inte far bebyggas ntan
ska anvandas som skolgard. Det handlar siledes inte om stadigvarande vistelse. Sambillsbygenadssektorn

anser ddrmed att hansyn tagits till radande skyddsavstind.

Det dir angeliget att ka bostadsutbudet i Enbacka och da det inte finns ndgra kdnda planer pd, eller behov av
ledningsflytt anses det inte vara mijligt att beakta denna aspekt.

2.1.3.3 Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar f6r att méjliggéra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgirden dven bekostar den. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka 1
planarbetet nir detaljplanarbete pabérjas och kallas till samradsmoéten £6r det aktuella

omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar: Noteras

2.1.3.4 Postnord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till

omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Planbeskrivningen tillfors denna information.
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2.1.3.5 Gustafs batklubb

1: Vigen ner till hamnen och dess beskaffenhet: Aven om kommunen frantar "oss" vigen
och tinker bredda den till gillande "kommunstandard" och dirvid ocksa Gverta ansvaret
f6r underhall, har GBK investerat avsevirda pengar 1 underlaget for att kunna bira tung

trafik, vilket mer 4n vil tjinat oss i 6ver 30 ar.

Utéver vissa tunga batekipage férekommer riktigt tung trafik med lastbilar, graivmaskiner,
tunglyftande kranbilar och lastmaskiner arligen. I dagslaget dger GBK full radighet i fragan

kring vigens kvalitet gillande bérighet och kapacitet, baserat pa vira behov.

Kommunens évertagande far inte vara ett hinder for fortsatt verksamhet om nu vigen ska
overga till "kommunstandard". Vi utgir da ifrdn att kommunen tinker héja sin ldgstaniva
rejélt vad giller vigunderhall, atminstone gillande denna strickning. Vi har hittills asfalterat

om var 15:e ar for att slippa skador pé vara medlemmars ekipage.

Dessutom maste en breddning f6r parkering férekomma nagonstans pa vigen ner, fére
vigbommen och lika som vi har idag, sa att allmidnhetens tillginglighet inte minskas. Vi
behover dessutom fi mojlighet att stilla/parkera tungt lastade ekipage pé plan mark for att

kunna springa ner och ldsa upp bommen utan att riskera att saker rullar i sjon.

Minga (=invinare, ¢j medlemmar) anvinder idag var hamn f6r andra 4ndamadl 4n bitliv,
t.ex. fiske, bad, picknick osv och maste fa méjlighet att parkera utan att stora trafiken till

och fran hamnen eller det tilltinkta bostadsomradet.

2: Nedflyttning av vigbommen ska bekostas av kommunen. En bom miste finnas f6r
annars kommer GBK att tappa en stor del av sina medlemsintikter. Mer dn hilften av

klubbens medlemsavgifter kommer frain medlemmar som bara vill ha tillgang till var i-
/upptagningsramp samt att halla bil och bittrailer inldsta under sina dagsturer.
Hamnomradet blir ofta fullt med bil-/batvagnsekipage nir solen skiner. Dessutom skulle
annars stora delar av hamnen riskeras att fyllas med gratisparkerande bilar, tillhérande de

framtida boende som bara far tillging till en parkering per ligenhet.

3: Tillgdngligheten under batsdsong. Under byggnationen kommer det behdvas en separat
"byggvig" till omradet; direkt frin Solbergavigen och som inte belastar/paverkar vir
verksamhet under byggtiden. "Béithamnsvigen" miste byggas/breddas utanfor
bétsdsongen f6r annars blir ingen verksamhet méjlig f6r GBK. GBK:s verksamhetssdsong
stricker sig mellan 1 maj till 30 september (+/- nigra dagar beroende pa vider och

projekt).
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4: Cykel/gingvig bakom skolan. Vi forutsitter att det gors en genvig (ging-/cykelvig)
fran det tilltinkta bostadsomradet upp bakom gymnastikhallen sd att ev. barn slipper réra

sig ut pd bathamns- resp. Solbergavigen for att ta sig till/frin skolan. Det skulle dessutom
bli en bra genvig for invanare i Gustafs att ta sig till och frin hamnomrédet fran/till En

backa vid promenad.

5: Arrendeavtalet mellan GBK och kommunen. GBK behéver ha lingre 16ptid pa vart

arrendeavtal med Siters kommun nir/om nu detta projekt blir av.

GBK ir en ideell ekonomisk férening som arbetar med mycket sméd ekonomiska medel. Vi
driver féreningen efter stadgar baserade pé vart sirintresse, vilket 4r att frimja batlivet i
Gustafs med omnejd. Vi jobbar dven parallellt med att halla hamnen tillginglig f6r

allminheten for att hedra vart arrendeavtal med Siters kommun.

Gustafs hamnférening startades 1988 och den férsta delen av bathamnen stod firdig och
invigdes 1993. Mycket arbete med vigbygget, tridfillningar, bortforsling och tillférande av
olika fyllningsmaterial tog sin tid innan kajen slutligen kunde palas ner, bryggor kunde
konstrueras och tillverkas osv. Allt jobb utférdes av 16st entusiastiska medlemmar som vid
tidpunkten ville ha en bathamn i Gustafs och som vid tillfillet hade tillging till de
maskiner/redskap/material som krivdes. Idag sitter vi inte i den sitsen och med de medlen
man da hade, men har indd behov och 6nskemal om att kunna fortsitta pa den inslagna

vagen.

D4 hamnen dr mer 4n 30 ar gammal och vi sedan en tid pabérjat renovering, behover vi
veta att pengarna vi ska investera nu och framledes, finns kvar och kan nyttjas av
nuvarande och kommande generationer. Om inte, 4r det bittre att avbryta projekten och

avveckla GBK allt eftersom bryggor och kajen sonderfaller.

Avtalet maste stricka sig minst 10 ar f6r att GBI ska kunna motivera arbete och pengar
pé fortsatt upprustning och underhall av hamnanliggningen. Nuvarande avtal 16per ut i
juni 2025.

Risken dr annars att GBK pi sikt bara blir en parkeringsplats f6r bostadsrittstéreningens
"extrabilar" och inget annat, dd nu dnnu ett "sirintresse/férening"” pa kommunens mark
tar plats och kommer att stilla krav, framfor allt pa parkeringsplatser. Vi har idag

ordningsregler som férbjuder annat dn korttidsparkering inom hamnomridet.
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6: Trveghet och sikerhet. P4 samriddsmotet 2024-03-07 nimndes en del om markens

beskaffenheter. Vi har huserat i omradet mer 4n 30 ar och vet hur dkermarken ovan
hamnen "skjuter pa" pa varen. Hela hamnomridet 4r "gungigt" fram till maj-juni dd det
brukar stabilisera sig. Och det r6r sig om det som kommer ovanifran. Vi har ocksa vid ett

tillfille tvingats pala om delar av kajen da den gett vika f6r massorna som tryckt pa.

Aven om det finns en vattendom som ska bestimma/ reglera vattennivderna i Daldlven
under sisong, tenderar de alltmer varierande elpriserna att vertrumfa dessa bestimmelser.
Ligger spotpriset pa minus, saknas ekonomiska incitament att slippa pa i Langhag vilket vi
ocksa fick se prov pa sommaren 2023, dven om man d4 1jég och skyllde pa att
Vibicksforsen var en flaskhals, samtidigt som bitar fére Stora Skedvi kraftstation 1ag pa

botten fér det inte fanns nagot vatten dr.

GBK har dirfér (beroende pi arrendeavtalets lingd} for avsikt att forstirka vir kaj mot
vattnet samt plantera trid mot dkern vars rotsystem skulle hjilpa till att binda ihop och
stabilisera marken om man nu dessutom ska belasta omradet ovanf6r bithamnen med
stora byggnationer. 6versvimningar lika den som var 2023 kommer definitivt att bli ett
aterkommande problem nu nir vixande vind och solkraft g6r elpriserna sa liga sommartid

att vatten kraftsbolagen hellre spar pa vattnet.

Lingst ut pa vdra bryggor (som dr 25-30 meter langa) ligger vattendjupet pa ca 10 meter
och direkt utanfor det sa sluttar det brant ner mot 56-57 meter rakt utanfér hamnen enligt

var egna lodningar.

Vi vet i dagsldget inte hur sluttningen set ut under vattnet ner mot "sinkan", mer 4n att det
ar mycket brant. Man ska komma ihag att Dalélven vid GBK flyter ét fel hall pd grund av
den "bakvirvel" som bildas da dlven dr bredare dir samtidigt som den svinger till vinster
ned mot Langhag. Hur den "bakvirveln" under decennier paverkat erosionen under vattnet
ar oklart. Att inte ha koll pd detta om man nu ska bygga bostidder rakt ovanfor kinns

obehagligt. Uppstroms har det tidigare skett stora ras som kan ses fran bitvigen/vattnet.

Vi tycker att det skulle kiinnas tryget om kommunen fysiskt kunde underséka sé att
omridet/botten utanfor hamnen ar solid och inte urspolad/eroderad for da blir det inte sd

bra om man ska bygga bostidder dir det dr tinkt.

Kommentar:

Efter samradet har kommun och exploatir Rommit verens om att redovisa angdring till planomradet direkt
[fran Solbergavdgen. Ddirmed lamnas Bathamnsvégen fri fran paverkan kopplad til] planens genomforande.
Geing- och cykelvdg kommer att anldggas fram till planomradets infart. Dérutover finns mdjlighet att anligga

ett promenadstrak fran skolan lings vattnet, inom den yta som i detaljplanen planliggs som naturmark.
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Sambillsbygenadssektorn noterar att batklnbbens kommentar om att man upplever att marken “skjuter pa”
ovan bamnen pa varen. Samhdllsbyggnadssektorn ser dock inte att det finns skdl att ifragasitta den
geotekniska undersikning som utforts. Inte heller har linsstyrelsen patalat att det skulle kunna foreligga ett

problen. Kommunen vélkomnar en fortsatt dialog kring fragan, vid sidan av planprocessen.

Regleringen av vattennivan i Daldlven och dess paverkan pa strandlinjen dr en friga som ligger utanfor denna

detaljplans paverkansomride.

Daléilvens bottenprofil har diskuterats med expertis i samband med den planeringsforberedande geotekniska
undersokningen. Det har da inte ansetts freligga ndgot behov av vidare kunskapsinbimtning avseende
bottenprofilen.

Den synpunkt som giller vattendon som ska bestimmal reglera vattennivaerna ligger utanfor kommunens

paverkansomrade.

2.1.4 Privatpersoner

2.1.41  Privatperson 1

Jag har foljande synpunkter pd planbeskrivningen:

Syfte och huvuddrag:

Syftet med planliggningen dr att mojliggbra uppforandet av nya bostider pa
fastigheten Enbacka 1:32, invid bathamnen i Gustafs.

Mitt férslag:
Syftet med planliggningen dr att mojliggdra uppforandet av skola och bostider pa

fastigheten Enbacka 1:32, invid bathamnen i Gustafs.
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BILD - Geotekniska férhallanden (Jordarter 1:25000 - 1:100000)

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs marken av glacial silt. Palning av hela eller delar av ny
bebyggelsen kan dock inte uteslutas, beroende pé siltens miéktighet och utformning. Risk fér
sittningar vid ytlig grundliggning med platta pa mark kan féreligga. Infér byggstart bor en
grundlig geoteknisk undersékning gbras fOr att bestimma val av Grundliggningsmetod.

ag anser att en Geoteknisk undersdkning ska utforas att i planforfarande sakerstilla

forutsattningar for grundlagening av nya bygenader.

BILD - Forutsittningar for skred i finkornig jordart

Forutsittningar for skred i finkornig jordart dr tinkt att anvindas i tidigt planeringsskede f6r
att identifiera omraden dir det kan finnas skredfara och dir ytterligare utredningar behéver
g6ras. For att kunna tolka informationen ritt krivs grundldggande geoteknisk och geologisk

kompetens.

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken risk f6r skred i finkornig jordart

ag anser att den Oversiktlioa geoteknisk undersokning som ir utford inte klargor eventuella

risker for skred. Utférda undersékningar av radon ir inte redovisade.
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stisk, enligt MSB Oversvimningsportal
r;e::u&um@w

Valj karterat vattendrag | listan
Dataiven

BILD - Bedémning av dversvimning

Observera att antalet, samt typ av lager, varierar melian

— @ Kanerade vatienarag @
— O Tvarsextioner @

B 100-drstioce, kimatanpassad ©@
[ ) 200-arstiode, kimatanpassad @
YAl 7 G seranat nogsia noce @) ©

En grundliggande utgangspunkt dr att ny bebyggelse i s stor utstrickning som mdijligt ska
lokaliseras till omrdden som inte riskerar att 6versvammas. Det 4r ocksd kommunen som

ansvarar for att bedoma ett omrades limplighet {61 ett visst dndamal.

Jag anser att man inte har utrett om risker i samband med 6versvimning och skyfall.

BILD - Areella niringar, enligt SJV Jordbruksblock 2024

Ny bebyggelse som lokaliseras pa dkermark gér marken obrukbar. Brukningsvird akermark far
dirfor enligt 3 kap. 4 § miljébalken endast bebyggas for att tillgodose visentliga

samhillsintressen om detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

ag anser att man inte har utrett om nv bebvggelse kan tilloodoses genom att annan mark tas i

ansprak.

Byggnation - elsikerhet invid kraftledning och kabel
I enlighet med Elsikerhetsforeskrift ELSAK-FS 2022:1 samt aktuell svensk standard fr
clektrifierade byggnader inte placeras under en kraftledning. 4 Eftersom Svenska kraftnits
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ledningar ir utformade pa olika sitt och med olika hojder rekommenderar Svenska kraftnit att
du kontaktar oss innan du pabdrjar din planering av byggnad sa far vi beddma vad som giller i
ditt fall.

* Byggnad fir inte vara ansluten till det lokala elnitet.

» Tinker du bygga en byggnad eller annan konstruktion inom 50 meter fran kraftledning och
som planeras att innehalla el ska detta i f6rvig anmilas till Svenska kraftnit. Mer om detta kan
du ldsa i avsnittet For dig som ska anldgga el, tele eller rérledningar.

* Ett vertikalt skyddsavstind mellan Svenska kraftnits ledning och byggnaden ska
uppritthallas dven om en person star pd takets hogsta punkt. Det innebir i praktiken att en
vuxen person som stricker upp handen ska kunna std pa taket utan att riskera liv och hilsa.

* Byggnaden far heller inte vara avsedd for 6vernattning.

* Minimiavstand for placering av medelh6ga master nira kraftledningen exempelvis
belysningsmaster eller flaggstinger vars lingd 4r upp till 20 meter, 4r mastens totala lingd plus
10 meter. Planerar du att projektera eller installera nagon form av elektriska installationer inom
300 meter fran en av Svenska kraftnits kraftledningar ska detta anmilas till Svenska kraftnit.
Det finns dock en vetenskapligt grundad misstanke om f6rhojd risk f6r barnleukemi f6r barn
som exponeras varaktigt for lagfrekventa magnetfilt. Med anledning av detta ér
rekommendationer att kommuner och kraftledningsbolag att begridnsa exponeringen av
lagfrekventa magnetfilt fran bland annat kraftledningar och transformatorstationer sa lingt
som 4r mojligt och rimligt genom att inte placera dem nira bostider eller dir barn vistas

varaktigt.

Jag anser att beskrivning av skyddsavstdnd till bygenader inte finns med i planbeskrivning och
i plankartan.

Gator, trafik och parkering

Citat fran planbeskrivningen:

> 1t genomforande av planen innebar att infart kan ordnas fran Solbergavigen i véster, samt tillfartsvégen till
bathanmen i dess norra del. Befintlig gang- och cykelvdg finns lings Enbackavdgen, sider om planomradet.
Inom och i direkt anslutning till planomridet kommer gang- och cykeltrafik att ske i det ordinarie vgndtet.
Med tanke pa den liga trafikbelastningen bedims detta vara en tillfredsstillande losning”.

Det dr helt n6dvindig att klargbra var den nya infarten till omradet fir ske. Jag anser dven att

ett omride for ging- och cykelvig bor planeras bredvid Solbergavigen.

Jag anser att framtida trafikfléden bér utredas inom och utanfér denna plan.
Trafikbuller (enligt planbeskrivningen)

Planomradet grinsar till Enbackavigen (vig 789) och Solbergavigen som ger upphov till
trafikbuller.
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Jag anser att en Trafikbuller- och vibrationsutredning ska utféras i planforfarande f6r att
sdkerstilla (red. anm.) géllande krav pd buller och vibrationer.

Strandskydd
Forutsittningar fOr att upphiva strandskyddet ér inte tillrickligt motiverade. Det finns inte

motiverat att nagot av skilen for dispens skulle vara upptyllda

Jag anser att detta mdste beskrivas i planbeskrivningen.

Jag har foljande synpunkter pa planbestimmelserna pd plankartan.

Omriéde for infart

Grins mot Enbackavigen (vig 789) och Solbergavigen bor regleras med utfartsférbud for

vissa delar av strackan.

BILD — omride f6r ny infart

Frukarles

Jag anser att detta bor begrinsas i plankartan.

Dagvatten
Citat fran planbeskrivningen: ”En dagvattenutredning har genomférts av Mavacon 2022-10-

04. Dir foreslas att dagvattnet ska hanteras genom férdréjning, rening och avledning till

recipienten (Dalilven)”.

BILD — omrade for nytt dagvattendike
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ag anser att foresld en 16sning av dagvatten inte gir att reglera utanfor planomridet.

Bygenation invid kraftledning
Omradet f6r kraftledningen sant omrade dér bostader bor begrinsas.

BILD — som visar omrade med yttrandets foreslag till skyddsomride (50m)
‘ __ by e N \ z

oooooo

Gymnastiksalidrotishall .

ag anser att ett skvddsomride pa 50 m ska tillskapas pa plankartan.

Kvartersmark

Atgird for att syftet med planliggningen méjligeéra uppforandet av skola och bostider.

BILD — omride for kvartersmark
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Jag anser att anvindning av kvartersmark ska dndras fran B till B S.

Kommentar:

Syfte med planliggningen

Syftet med planligeningen dr att mijliggora bostadsandamal intill skolan, inte att utoka skolverksambeten.
Detta i enlighet med tidigare limnat planbesked. Motivet till att en del av skolgarden likvil ingdr i planen dr
att man plantekniskt vill bekrifta den nuvarande markanviandningen och undvika icke planlagd mark mellan
olika detaljplaner. Ndgot dnskemil om uthyggnad av skolan finns inte och har inte legat till grund for
planforslaget.

Geotekniska férhallanden

Den geotekeniska ntredning som utforts redovisar inte att det foreligger nagon risk_for skred, bortsett fran
omrddet kring den nedre slanten. Skyddsbestammelsen kring denna har satts i samrdid med geotekenisk
expertis. 1 det markanvisningsavtal som skrivits namns att "Byggaktiren ansvarar for att en detaljerad
geoteknisk undersokning genomfors infor projektering for att sakerstilla att lamplig grundliggning genomfors
Jor bygenader respektive anldggningar”. Det dr saledes nagon som kommer att utforas efter planskedet.

Forutsittningar f6r skred i finkornig jordart

Den jordartskarta som bifogats yttrandet har anvints vid bedomningen. Ddremot verkar den text som i
Yttrandet refererar till grundliogning genom palning hérrora till en annan detaljplan i Sdters kommun. Detta
ar inte nagot som konstaterats i aktuell detaljplan eller tillborande ntredningar. I aktuel] detaljplan med
tillbirande ntredning konstateras att det visserligen finns saker att vara uppmdrksam pa vid grundliggning
men samballsbygenadsenbeten bedomer att ntford geoteknisk ntredning dr tillforlitlig och tillracklig. Detsamma
galler for planbeskrivningens redovisning av densamma. Inte beller har Lénsstyrelsen gett uttryck for nagon

annan uppfattning under samradet.

Bed6mning av éversvimningsrisk och skyfall
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Vid utformning av plankartan bar hansyn tagits till higsta berdknade flode. Bebyggelse fir endast placeras
dver nivan for hogsta berdknade flode. Delar av planomrddet som inte far bebyggas kan i detta scenario komma

att oversvammas.

Forestagen dagpattenlosning grundar sig i att man tagit hansyn till skyfallsrisk enligt gillande praxis.
Ledningar och diken dimensioneras efter detta och planbestimmelserna anger skyddsdtgdrder dir sa har

bedimts nidvindigt.

Areella niringar

Kommunen har inom ramen for den Fordjupade dversikisplanen for Gustafs utrett ett antal alternativa
lokaliseringar for ny bostadsbebyggelse. Resultatet av detta redovisas i detaljplanens planbeskrivning. Det finns
ett bostadsunderskott i Gustafs som bebiver lisas och det aktnella omradet har bedomts vara det mest limpliga
for etableringar av flerbostadshus. Konsekvenser kopplat till nuvarande markanvindning bar vigts in i denna

bedimmning.

Byggnation - elsikerhet invid kraftledning och kabel

Pa plankartan har mark i anslutning till kraftledningen prickats. Det innebar att dér inte far uppforas
byggnader. Marken kan anvéindas for skolgard utombus. Mdnniskor kommer alltsd inte att stadigvarande
vistas i denna del. Géllande foreskrifter kan uppfyllas dven efter planens genomforande.

Gator, trafik och parkering

Samridshandlingarna redovisar infart fran befintlig avfart pa Solbergavigen som leder mot bathammen. 1 angs
Bathamnsvagen anordnas en ny infart till planomradets kvartersmark. Efter samridet bar planomridet
minskats ner sd att infart till planomridet inte lingre dr tankt att ske fran Bathamnsvdgen utan direkt fran

Solbergavdgen.
Sambidllsbygenadssektorn ser inget bebov av att utreda framtida trafikfliden inom och utanfor planen.
Trafikbuller

Planomridet grinsar till Solbergavéigen men inte till den mer trafikerade Enbackavigen. Denna ligger ca 130
meter sider om planens bostadsindamal och hastigheten pa strickan ar satt till 30 fnz/ h. Buller och
vibrationer frin végtrafik bedoms inte paverka omradet. Tillkommande bostider medfora en marginell dkning

av detsamma. V arken trafikverk eller linsstyrelse har anfort nagon paverkan i sina yttranden.
Strandskydd

Planomridet ligger inom ett sa kallat LIS-omrade. LIS innebir ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i
Strandndra ligen (7kap. §18d miljobalken). Inom ett sadant omride kan landsbygdsutvecklande dtgdrder,
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enligt lagstifiningen, anses utgira ett sarskilt skal for upphdvande av eller dispens fran strandskyddet.
Strandskyddets dvriga syften mdste dock fortsatt vara uppfyllda vilket de i detta fall anses vara.

Konsekvenserna av ett upphdvt strandskydd bedims bli sma bide med héinsyn till allemansrittslig
tillginglighet, friluftstiv och til] visct- och djurliv. Miljokontoret har gjort beddmmningen att det inte finns nagra
sdrskilda naturvdrden som skulle paverkas negativt och allmanbetens tillganglighet till strandzonen samt fri
passage genom omrédet kommer genom planens genomforande att forbattras. Den planerade kvartersmarfken
bestar idag av odlingsmark och har som sadant begrinsat tilltriide under stora delar av dret. Nar odlingen

upphor kan en promenadstig anldaggas pa allmdn platsmark lings stranden.

Dagvatten

Awnsvaret for uthygenad och skitsel av den del av dagvattendike som ligger utanfor planomradet kommer att

redovisas i kommande markoverlitelseavtal.
Kvartersmark

Samhbillsbygenadsseftorn anser inte att det finns skdl att tillfora markanvindningen S- skola pa den mark
som i planforsiaget givits bestammelsen B — bostider. Den yta som idag dr tillginglig anses vara tillricklig for

skolans bebov dven framaover.
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3 Stallningstagande

3.1 Justering av detaljplaneforslaget

e Planomridet har minskats ner sa att det inte lingre omfattar bathamnsvigen.
Planomréidet ang6rs nu direkt frin Solbergavigen.

e Planens paverkan pa kulturmiljon har studerats och pa ett tydligare sitt redovisats.
Plankartan givits mer specificerade byggritter utifrin detta och planbeskrivningen har
kompletterats med forklaringar och exempel avseende utformning. En
konsekvensbedémning av granskningsforslaget har ocksa gjorts.

e Dagvattenutredningen har fortydligats och setts Gver utifrin att plankartan givits mer
specificerade byggritter.

e Planbeskrivningen kompletteras angdende kommunens ansvar i va-frigan.

e Planbeskrivningen har fértydligats nir det giller motiveringen till att det i FOP:en
angivna omradet D — inte utgdr en mojlig alternativ plats f6r exploateringen i detta
fall.

e Innehallet i markanvisningsavtalet har givits en mer utforlig redovisning i

planbeskrivningen.

3.2 Beaktande av synpunkter

Foljande instanser, sakigare och allmédnhet har inte, helt eller delvis, fatt sina synpunkter

tillgodosedda gillande frigor som hanteras i detaljplan:

Barn- och utbildningsnimnden
Linsstyrelsen

Lantmiteriet

Ellevio

Gustafs batklubb

Privatperson 1

Sambhillsbygenadssektorn,
Siter 2026-xx-xx

Emma Sillanpdd Andréas Mossberg

Handliggare Sambhillsbygenadschef
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